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21.07.01

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 7. oktober 2021.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Der blev tilfgjet 4 meddelelser under punkt 03, tilfgjet nyt punkt 07 og tilfgjet 1
meddelelse under punkt 16. Dagsordenen blev herefter godkendt.

21.07.02

Godkendelse af referater

Referater af bestyrelsesmgde nr. 21.06 den 9. september 2021 er underskrevet
digitalt.

Administrationen indstiller,
At referatet er godkendt.

Bestyrelsens beslutning
Referatet er godkendt.

21.07.03

Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1. Kredskonference BL 11. kreds den 2. oktober 2021

2. Mpde med afdelingsbestyrelsesformandene den 5. oktober 2021

3. Beboerklagenaevnet behandlede i juni 2021 sag om udlejers handlepligt, som blev
afgjort til vores fordel. Klager anlagde herefter sag mod BOLIGNASTVED, men
efter et telefonisk retsmgde har klager frafaldet retssagen

Tilfgjet pa madet:

Indlaeg pa stormgde for bygge/anlaeg den 7. oktober 2021

Repreaesentantmgde i BL 11. kreds den 13. oktober 2021

Regeringens udspil om byggeri af over 20.000 almene boliger iszer i Ksbenhavn
Henvendelse fra Naestved Kommune til boligselskaber om opseetning af plakater i
afdelingerne med henblik pd en hgjere valgdeltagelse til kommunalvalg m.v. den
16. november 2021

SRRCARCIRES

Administrationen indstiller,
At orienteringen tages til efterretning.

Bestyrelsens beslutning

Ad pkt. 2: Der var godt fremmgde og aktiv deltagelse fra afdelingsformandene pa

baggrund af godt oplaeg og mgdestyrmg P& mgdet blev Kursusudvalget udvidet med

Eva Rapp, afdeling 502 Bakkegarden og Christian Bundgaard, afdeling 708

Herlufsholm,

Ad pkt. 7: Bestyrelsen er positiv overfor at medvirke til, at flest mulige beboere
udnytter deres demokratiske ret til at afgive deres stemme. Administrationen

undersgger holdningen hos Lejerbo og_ Trollebo med efterfalgende orientering til

bestyrelsen. Driften skal i givet fald std for opszetning og nedtagning af plakater pa

opslagstavler i opgange, vaskerier og ved selskabslokaler m.v.




Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

21.07.04

Ordinaere afdelingsmgder

P& afdelingsmgderne i august og september 2021 blev der ikke valgt
afdelingsbestyrelser i afd. 001 De 37 huse, afd. 304 Bellisvej/Skyttemarksvej, afd. 309
Toksveerd, afd. 310 Holme-Olstrup, afd. 501 Kornbakken og afd. 704
Sognefogedgarden. I disse afdelinger er det sdledes Organisationsbestyrelsen, der
varetager afdelingsbestyrelsens funktioner, jf. vedteegterne §20 stk. 1.

Det foreslas, at Organisationsbestyrelsen drgfter afholdelse af mgder med beboere i
afdelinger uden afdelingsbestyrelse.

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen evaluerer deltagelsen i drets afdelingsmgder, herunder
drgfter eventuelle gennemgéende emner og tendenser samt eventuel afholdelse af
mgder med beboere i afdelinger uden afdelingsbestyrelse.

Bestyrelsens beslutning

Der var i flere afdelinger et meget stort antal indkomne forslag, hvilket gjorde nogle af
mederne meget lange. Administrationen overvejer, om isaer mange forslag til a&ndring
af raderetskatalog kan tilrettelaegges p8 en mere overskuelig made.

Deltagelsen pd arets mgde udggr 19% af husstandene, hvilket svarer til gennemsnittet
af de seneste 4 &r.

Administrationen udarbejder opleeg til afholdelse af beboermgder i afdelinger uden
bestyrelse i juni 2022.

21.07.05

Tilskud til afdeling 018 Spjellerup

Afdelingen har siden 2016 modtaget driftstilskud fra dispositionsfonden, idet huslejen
er relativt hgj i forhold til beliggenheden.

I budget for 2022 er indarbejdet et tilskud fra dispositionsfonden pa kr. 160.000,
hvorved afdelingen far en huslejestigning pa 2,36%, og huslejen vil herefter udger kr.
795,77 pr. m2. Den gennemsnitlig husleje i BOLIGNASTVED udger kr. 798 pr. m2.

Afdelingens henlaeggelser er pa nuvaerende tidspunkt utilstraekkelige og vil i de
kommende 10 &r have et behov for at stige, samtidig med at driftsstgtten er ved at
blive gradvist nedtrappet. Dette ngdvendigggr, at det &rlige tilskud p8 160.000 kr.
fastholdes frem til 2030.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender et tilskud fra dispositionsfonden pa kr. 160.000
for budgetdret 2022 og herefter arligt frem til 2030.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.
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21.07.06 | Godkendelse af afdelingernes budgetter for 2022

{bilag) Afdelingsbudgetterne er forelagt og godkendt pé afdelingsmaderne i august og
september 2021. Der er i forhold til 2021 tale om huslejestigninger i 32 afdelinger og
uzendret husieje i 1 afdeling.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender afdelingsbudgetterne for 2022.
Bestyrelsens beslutning
Afdelingsbudgetter for 2022 blev godkendt.

21.07.07 | Udbud af BOLIGNASTVED's forsikringer
Forsikringsaftalerne gennem 5 &r med Alka Forsikring/Tryg udlgber pr. 31. december
2021. Vores forsikringsmeaegler Willis Towers Watson har udarbejdet udbudsmateriale,
opdelt pa 4 delaftaler, hvor bygningsforsikring er den gkonomiske stgrste delaftale.
Forsikringsbetingelserne, herunder selvrisiko, er i al vaesentlighed uaendret.
Der er modtaget tilbud fra 3 forsikringsselskaber. Det bedste tilbud fra GJen5|d|ge
omfatter hovedparten af forsikringerne, mens Kgbstzederne og Tryg er bedst pa 2
mindre omrader. Den samlede pramiesum udger 2.933 t.kr., hvilket er en stigning pa
480 t.kr. Heraf udggr stigningen pa bygningsforsikring 468 t. kr som fglge af en
negativ udvikling i anmeldte skader isaer brandskader og vandskader.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender accept af tilbud som beskrevet ovenfor pd i alt
2.933 t.kr. inkl. vederlag til WTW.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

21.07.08 | Status for igangvarende byggesager

(2 bilag) P& mgdet orienteres med udgangspunkt i oversigt om aktuel status for
igangveerende/forventede byggesager, opdelt pa nybyggeri, helhedsplaner og kollektiv
raderet m.v.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orientering om status pad byggesager til efterretning,
herunder den foresldede proces vedrgrende nybyggeri.
Bestyrelsens beslutning
Proces vedrgrende nybyggeri og den samlede orientering blev taget til efterretning.

21.07.09 | Helhedsplanen afdeling 004 Vandtirnsparken og afdeling 301 Vibegarden

Der pagar miljgtekniske undersegelser af bygninger, svarende til 7% af
bygningsmassen, med henblik pa afklaring af eventuelle mlljﬁproblematlske stoffer i
form af asbest, PCB, tungmetalier m.v. Udgifterne hertil er ansldet til kr. 350.000 inkl.
moms.




Administrationen indstiller,

At Organlsatlonsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 350.000 inkl. moms
som 1an fra dispositionsfonden for senere at indga i byggeregnskabet. Belgbet er ekskl.
daekning af transport og gvrige udleeg.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

21.07.10

Helhedsplanen afdeling 703 Trollehusene og afdeling 708 Herlufsholm

For at kunne gennemfgre helhedsp|anerne er det et krav fra Landsbyggefonden, at der
gennemfgres en grgn screening. séfremt den grgnne screening identificerer rentable
energibesparende mullgheder der ikke allerede er stgttet af Landsbyggefonden, vil der
eventuelt kunne opnas supplerende stgtte til gennemfgrelse heraf. Udgifterne til
screeningen er ansldet til kr. 150.000 inkl. moms.

Administrationen indstiller,

At Organlsatlonsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 150.000 inkl. moms
som |an fra dispositionsfonden for senere at indgad i byggeregnskabet. Belgbet er ekskl.
daekning af transport og gvrige udlaeg.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

21.07.11

(3 bilag)

Opfolgning pd bestyrelsesseminar

Det 3rlige seminar for Organisationsbestyrelsen blev afholdt den 24. og 25. september
2021. BL faciliterede fgrste dag af seminaret, som omhandlede udwklmg af
bestyrelsens arbejde. Dag 2 indeholdt opfalgning pa de prioriterede malsaetninger for
2021 og droftelse af malsatninger for 2022 samt temadrgftelse om aktiviteter og
engagement i beboerdemokratiet.

P3 seminaret blev aftalt, at bestyrelsesmgdet i november 2021 primaert skal vaere en
temadrgftelse om bestyrelsens stgrrelse, sammensaetning og kompetence i
fortszettelse af dreftelserne pd seminaret. Endvidere behandles punkterne Evaluering af
samarbejdet i bestyrelsen, Arshjul 2022 og Delegeret kompetence pé dette mgde.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen evaluerer indholdet og afviklingen af bestyrelsesseminar.

Bestyrelsens beslutning

Seminaret forlgb meget tilfredsstillende med godt opleeg fra BL til drgftelse af
bestyrelsessammensaetmng m.v,. som dog pa grund af det omfattende program ikke
naede sa langt som forventet og derfor fortsaettes pa naeste made.

21.07.12

Maélsaetninger for 2022

P& bestyrelsesseminar den 24. og 25. september 2021 blev fulgt op pd opfyldelse af
malsaetningerne for 2021 og drgftet fremtidige malsaetninger i henhold til den
godkendte strategi for 2021-2025, jf. referatet fra seminaret.




Pa baggrund heraf har Administrationen udarbejdet forslag til prioriterede
mélsaetninger for 2022:

+ Synlighed
o Markedsfgre boligerne i lokalsamfundet, i medierne og ved tydeligt logo/
skiltning i afdelingerne
o Flytte Administrationen til nye lokaler i stueplan i Naestved bymidte
» Effektivitet
o Tage initiativ til sammenlaegning af afdelinger
o Fortsatte digitaliseringsprocessen gennem brugervenlige og samtidig
gkonomisk forsvarlige tiltag
o Sgge forpligtende samarbejder med andre boligorganisationer
o Boligerne
o Bygge nye og tilgaengelige familieboliger rettet mod husstande bredt set,
herunder det stigende antal seniorer
o Sikre stabil udlejning af alle boliger, ogsd pa sigt, og understgtte trygge
boligomrader
o Beboerdemokrati
o Styrke samarbejde og dialog med afdelingsbestyrelserne
o Tilbyde kurser og anden opkvalificering til afdelingsbestyrelsesmedlemmer

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter og godkender de prioriterede malsaetninger for

2022,

Bestyrelsens beslutning
De prioriterede malsaetninger for 2022 blev godkendt.

21.07.13 | Temamgde for afdelingsbestyrelserne
Det arlige temamgde med afdelingsbestyrelserne er planlagt afholdt den 4. november
2021 kl. 17-19. Tema(er) til madet skal besluttes blandt andet pé baggrund af
tilbagemeldingerne fra afdelingsmgderne i august og september, bestyrelsesseminar og
mgdet med afdelingsbestyrelsesformandene den 5. oktober 2021.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter indholdet af temamgdet.
Bestyrelsens beslutning
Det overordnede tema skal vaere baeredygtighed, og hvordan afdelingsbestyrelsen kan
komme i gang med tiltag i egen afdeling. Endvidere skal der vaere et punkt om, hvad
afdelingsbestyrelserne kan bruge Organlsatlonsbestyrelsen til. Administrationen
fremsender udkast til dagsorden med henblik pad udsendelse af dagsordenen i uge 42.
21.07.14 | Fondsansggninger fra afdelingerne
Administrationen har modtaget en konkret henvendelse fra en afdeling vedrgrende
ansggning om fondsmidler til en aktivitet i afdelingen. Endvidere vil ansggning om
fondsmidler ogsa kunne vaere aktuelt i forhold til baeredygtighedstiltag.
(bilag) Udkast til forretningsgang er udarbejdet. Da det er BOLIGNASTVED, som skal laegge

navn og cvr-nr. til ansggninger, skal disse indsendes til de udvalgte fonde via
Administrationen.




Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender forretningsgang vedrgrende fondsansggninger
fra afdelingerne.

Bestyrelsens beslutning
Det skal tydeligggres, at BOLIGNASTVED har al dialog med de udvalgte fonde.
Forretningsgangen blev herefter godkendt.

21.07.15 | Orientering om den &rlige evalueringssamtale med direktgren (lukket punkt)

21.07.16 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)

21.07.17 | Punkter til magdet 11. november 2021

Budgetopfglgning pr. 30/9 2021

Fastlaaggelse af bestyrelseshonorar

Evaluering af temampde med afdelingsbestyrelserne

Temadrgftelse om bestyrelsens stgrrelse, sammensaetning og kompetence
Evaluering af samarbejdet i bestyrelsen




o Arshjul 2022
s Delegeret kompetence

21.07.18 | Eventuelt

Referatet underskrives digitalt af de deltagende bestyrelsesmedlemmer.
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